HYPODOMUS *
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SE P %0000k K.

Soort woning  :Woonhuis
Woonopperviakte 174 n¥
Inhoud 1641 n?
Aantal kamers :6
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Omschrijving

Water- en tuinliefhebbers opgelet!

Op de mooiste plek in de wijBtevenshof grenzend aan open vaarwater, ligt deze goed onderhouden
geschakelde 2-onder-1 kapwoning met garage en parkeergelegenheid op eigen terrein.

Het is een heerlijke royale woning in een rustige buurt met 5 slaapkanuérss en lichte woonkamer met
open keuken en een diepe, verzorgde achtertuin met eigen aanlegsteiger. Via de Oude Rimeaahet
centrum van Leiden, de Kagerplassen of Katwijk aan Zee.

De woning is met zijn 174 m2 zeker ruim te noemen en beschikt onder meer over 5 ra@pleashers. Aan
buitenruimte geen gebrek. Door de aanwezigheid van een voor- en achtertuin mia@eaaiant dakterras
op het zuidwesten, is er altijd wel een plekje in de zon of schaduw te vinden.

Een gezellig familiehuis met meer dan genoeg ruimte en alle voorzieningen in de direeteiogn

Tien minuten lopen naar winkelcentrum Stevensbloem waar onder andere supermarkterhag&ar,
drogisterij en een dierenwinkel te vinden zijn. Verder zijn er op Kkorte afstaatolen,
gezondheidscentrum, bibliotheek en verschillende parken. Ideaal voor hardlopem aven een frisse
neus te halen. Ook zijn er genoeg speelvoorzieningen voor kinderen. Kortoridezd® wijk voor het hele
gezin. Het centrum van Leiden ligt op fietsafstand en je reist gemakkelijkamal@re steden via het
nabijgelegen station De Vink en de A4 en A44.

Verkoper aan het woord:

Wij hebben met veel plezier 27 jaar in de Annelien Kappeynestraat gewoond.

De eerste 15 jaar met 3 opgroeiende kinderen en de laatste jaren met zijn tweeén.

Een heerlijk huis waar alle kinderen een ruime eigen kamer hadden, een kantoorruimte eadiamier
op de eerste en op de tweede verdieping en natuurlijk een grote tuin aan het water.

We zijn nu toe aan een woning die passend is voor onze levensfase, ietsje kleiner en allézegelijkv

De indeling is als volgt:

Begane grond:
Voortuin met eigen oprit en toegang tot de garage.

Entree van de woning, ruime hal, toiletruimte, garderobe en dubbele meterkaater, elektra en
stadsverwarming unit). Vanuit de hal is er een deur naar de verwarmde garage. De gaeagatisolledig
onder handen genomen en voorzien van een nette tegelvoer en een keukemdbklaar aansluitingen
voor de wasmachine en droger. Via een deur aan de achterzijde van de garage is er tmdgamg
achtertuin.
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De lichte woonkamer met houten (visgraat) vlioer is meer dan ruirromen, er is voldoende ruimte voor
een grote zithoek en een 8-persoonseettafel. Vanuit de woonkamer is er middelschuifpui toegang tot
de ca. 19 meter diepe achtertuin.

Aan de voorzijde van de woning is de keuken geplaatst. De keugeplaatst in een L-vormige opstelling
en is voorzien van de volgende inbouwapparatuur: Koelkast, oven, fornuis, vaatwassersénuggkap.

Eerste verdieping:

Ruime en lichte overloop, een vaste kast met voldoende opbergmogelijkheden en to¢ofardie
vertrekken. Aan de voorzijde van de woning bevindt zich een twektapkamers. E€n van de kamers is in
gebruik als kinderkamer en de tweede slaapkamer heeft met een zijraam oathtiidxier de omgeving.
Aan de achterzijde bevindt zich de derde slaapkamer die als Masterbedroom gebruikt keenwbDel
badkamer ligt eveneens aan de achterzijde en is voorzien van een ligbad, doudhigbete wastafel. Ook
is er een separaat toilet. met hangend closet en fonteintje.

Tweede verdieping:

Op deze verdieping zijn er naast een overloop nog twee ruime slaapkamers en een tvaekdebr. De

slaapkamer aan de voorzijde met een hoog gebogen plafond, is thans in gebroikdakslaapkamer en
geeft toegang tot het dakterras van 17 m2 gelegen op het zuidwesten. De tweede badkatoerzisn van

douche, een wastafel met meubel en een toilet. Net als in de garageieijrodk aansluitingen voor de
wasmachine en droger.

Tuin:

Parkeren op eigen terrein met uw auto is geen probleem. De ca. 19 meter diefgtairhis zowel via de
woning als de garage te bereiken. De verzorgde achtertuin met diverse terrassen is geldggtroosten,
van de vroege ochtend tot het begin van de avond zijn er zowelgsleékj de zon als in de schaduw te
vinden. De eigen aanlegsteiger maakt het woongenot compleet! Achterin desgn nog een (extra)
houten berging. Altijd handig voor het opbergen van de buitenkussens of het tuingereedschap.

Overige informatie:

- Gebruiksoppervlakte wonen: 174 m?

- Gebruikersoppervlakte overige inpandige ruimte (garage): 21 m?2

- Gebouw gebonden buitenruimte (dakterras): 17 m2

- Externe bergruimte: 4 m2

- Inhoud: 641 m3

- Bouwjaar: 1996

- Warm water en verwarming middels stadsverwarming

- Elektrische installatie: voldoende groepen en aardlekschakelaars

- Isolatie: Vloerisolatie, muurisolatie, dakisolatie en volledig voorzien varetighds
- Woning is voorzien van 9 zonnepanelen (ca. 3000 KWh per jaar)

- Energielabel A (definitief)

- Parkeerplaats op eigen terrein

- Garage met geisoleerde garagedeur (2023), loopdeur en bereikbaar vanuit de wonmgariaituin
- Erfpacht: afgekocht tot 28 juni 2070

Hypodomus Rijnbeek & Den Elsen - Haarlemmerstraat 268 - 2312 GLnLeide
T: 071-8200011 - E: mail@hypodomusleiden.nl - I: www.hypodomidsie.nl



Kenmerken

Vraagprijs

Soort

Type woning

Aantal kamers
Inhoud woning
Perceel opperviakte
Gebruiksoppervlakte
woonfunctie

Soort woning
Bouwjaar

Ligging

Tuin
Garage
Verwarming
Isolatie

Locatie

Annelien Kappeynestraat 18

2331 RZ LEIDEN

\

A\

DOBBEWIJK ZUID

/ \\‘ ,:;f_-,
//// \\‘(']/L

. 1 775.000 Kk.k.

- Woonhuis

. Geschakelde 2-onder-1-kapwoning
: 6 kamers waarvan 5 slaapkamer(s)
641 n?

: 312 nt

1174 nt

: Eengezinswoning
: 1996
: Aan water, aan rustige weg, in woonwijk, beschutte ligging, aan

vaarwater

: Voor- en achtertuin

. Inpandig, voorzien van water, verwarming en elektriciteit
. Stadsverwarming

. Dakisolatie, Muurisolatie, Vloerisolatie, Dubbel glas

~_\NOORD-
71 HOFLAND

Zwembad het Wedd\% Adegegit
Voorschoten-:97 @ R
Go gle W4 Map data ©2023
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Martijn Vonck
Photography.
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Een huis kopen doe je niet elk jaar

Een huis kopen is een belangrijk besluit. Heb je alle aspecten die in keteslg en voor jou in het
bijzonder van belang zijn meegenomen bij je beslissing? Hier hatwumrijk het bestuderen van deze
brochure bij, het inwinnen van informatie bij de gemeente en een onderzoek nadmaeciéle
mogelijkheden.

Zorg er voor dat belangrijke zaken naar voren komen. Schroom niet om ons dneneltleg te vragen
over de woning en het eventuele vervolgtraject.

Vaak is het verstandig je te laten vertegenwoordigen door een collega NVM aankodaanattie jouw
belangen in het aankoopproces behartigt. Als verkopend makelaar behartigenmgjrinde belangen van
de verkoper. Uiteraard zullen wij je naar behoren informeren, maar in de onderhanelelmign wij je
tegenpartij.

Het uitbrengen van een bod

Bij het uitbrengen van een bod is niet alleen het bedrag van belang, nahge je ook duidelijk moeten
uitspreken over o.a. de volgende zaken:

- Eventuele ontbindende voorwaarde(n).

- De datum van aanvaarding.

- De eventuele overname van roerende zaken.

N.B. Over ontbindende voorwaarde(n) moeten partijen het eens zijn vo6r ehtijde (mondelinge) koop.
Als bieder kun je bijvoorbeeld een ontbindende voorwaarde voor de financiering dgieemen. Je dient
dit wel expliciet bij je bod te vermelden.

Koopakte

Als je het als koper met de verkoper eens bent, is er in beginsel een overeenKkdaust. de
rechtsgeldigheid van de overeenkomst moet

deze schriftelijk worden vastgelegd. Nadat de koper de door beide partijen okdede akte heeft
ontvangen, begint de volgende dag om

00.00 uur 's morgens voor de koper een bedenktijd van drie dagen. Teneisaretmeld, zal de koopakte
worden opgemaakt door Hypodomus Rijnbeek & Den Elsen, conform de rmogdekien die is opgesteld
door de Nederlandse Vereniging van Makelaars in onroerende goederen en vastgoeddgskuihl/M),
de Consumentenbond en de Vereniging Eigen Huis.

Bankgarantie/Waarborgsom

In de koopakte kan bepaald worden dat de koper een bankgarantie moet afgeven afeenorgsom bij
de notaris moet storten ter

grootte van 10% van de koopsom. Deze garantie of waarborgsom dieneldsheid dat de koper zijn
verplichtingen nakomt.
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Als je dit leest, is de kans groot dat je een huis gaat kopen. Of een dativerkopen. Of allebei. Bij
Hypodomus Rijnbeek & Den Elsen kun je terecht voor alles wat betrekkingdpelkét kopen of verkopen
van een huis. Via een met ons samenwerkende erkende hypotheekadviseur kunrjenoale helpen bij
het vinden van de juiste hypotheek. We weten wat er speelt in de markt eenwilitblinken in ons
vakgebied. Wij zijn continu voor jou bezig, zodat jij zonder zoegenhuis kunt kopen of je eigen woning
kunt verkopen.

Koop je huis voordelig en zonder zorgen

Een huis kopen samen met Hypodomus Rijnbeek & Den Elsen bespaart je tijd en geld. Onze Idkade kenn
ervaring zorgen ervoor dat jij met zekerheid je droomhuis kunt kopen.

- Wil je advies over de vraagprijs van het huis?

- Wil je dat wij met de bezichtigingen meegaan?

- Wil je een steun in de rug bij het onderhandelen?

Voor een antwoord op al deze vragen ga je naar www.hypodomusleiden.nl of kom langs kéjndoor.

Hypodomus Rijnbeek & Den Elsen

Bij ons kantoor in Leiden, aan de Haarlemmerstraat 268, kun je terecht vediudh die je nodig hebt bij
de aan- of verkoop van je huis. Ons ervaren team staat altijd klaaradv@es en vragen. Loop eens binnen
in onze winkel voor een eerste kennismaking. Heb je vragen over hoe wij ierkumelpen met onze
diensten, dan kun je uiteraard ook een vrijblijvende afspraak maken.

Hypodomus Rijnbeek & Den Elsen
Haarlemmerstraat 268

2312GL Leiden

T:071-8200011

E : mail@hypodomusleiden.nl

| : www.hypodomusleiden.nl

Toelichting Brochure

Hoewel deze brochure zo zorgvuldig mogelijk is samengesteld, is het fnatplibepaalde informatie,
tekeningen, afmetingen, etc. verouderd en/of niet (meer) correct is/zéjile door Hypodomus Rick
Rijnbeek en verkoper verstrekte informatie in deze brochure moet uitsluitgedien worden als een
uitnodiging tot nader overleg dan wel tot het uitbrengen van een bod.
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